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��$0����$	��)�������������/���	��������������	���
��8��������	���/��$��9�����	�0��$�������$���
���$��	���	�	������5*�$���������	$�6��	���
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����$�	��,���	���(����
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Area Analysis 
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??�3?� ?0��0��3?0�A0�B0�B3?0�B3��

�>@�
?0��0�B�@0�"0�?3?�+'??�'?B0�'�?�'�>0�'A?�'A>0�'B?�'BB0�'>?�'>B0�'C?�
'C>-�?3�0�??3?�??3B0�?�3?�?�3A�

�>@3?� ?�?��

�>@3�� ?�?��

�>�3?@� ?�C0�C3?0�@�?0�?B0�?B3?0�?>�?"�

�
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�� ������ #���� ����� �	��
� ������ �	�� ������� $���)����	��� %���$� 	�� �������� �����)�0�
�	������	�0�
	����)������0�$������0�����	��������$��/����%�����������������3� �����$�	���
��
$��	)���
���� �	��$� ��� �
�� ���	�$����  	!�� '�����0� �
���� ���� ��/����� ������ !
���� �
��
�9�����)� $�/��	������!��
��� �
����	�	��$� ���	�$����  	!��'������ ������ �
	���	�� �
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�9����� �	� ����
� �
�� �������� ��������� 	�� �	������	�� ��$� ����	������ �
�	�)
� �	���	���$�
)�	!�
��������������$� ���
�	�3� � 
����%����%��	!��
	!������������	�� �
�����	�$�����	!��
������������)��$� �	��������%���$��	)���
���3�,	����)�������D�����	������!����7��������$�
����)��
��%�����/����%������	�����	����$�%�������/�������	�%������������%���
�����3�
�
	���������"�#��"	���������"�#��"	���������"�#��"	���������"�#��"��������

#�	�����������E�1!���#�	�����������E�1!���#�	�����������E�1!���#�	�����������E�1!������� ��	����	����	����	������ (	�(	�(	�(	����� ������������������������

����$�����������$�����������$�����������$�������
<���$<���$<���$<���$����
+�����-+�����-+�����-+�����-����

#��'� 1����*',����2�� �>@�� ?�� 3C� ?�

�F�����8�2����<�*�'�� �>@�� ��� 3C� ?�

�
�$��1���'	�$	��
���=�(�<����1'0�<�(('�

�>@�� B�� ?3@�� �B�

�'���*��� ,1����2�D�2�(*��(�� �>@�� >�� 3>� ?�

#�G(*�*����'��� �>@�� C�� 3�C� ?�

1�����#	����'	�$	��
��#(������� �1'����#1*� ��(('��

�>@�� ?3?�� >3>A� A��

���=�(�<� 8#�,1��*�G��� ,1�* <�� �>@�� ??3A�� B3C� B��

�,����������#�� ��� ��(('�� �>@�� ??3B0�D�
?�3���

C3�C� ?B�

��H���H*((�G��'1�(('�� �>�3?@� ��� 3��� ?�

',1<�,��G�'�D�2�(*��(�� �>�3?@� A�� 3��� ?�

�����*��*',��(�8�� �>�3?@� B�� 3��� ?�

'�((�,�������<��1��� � �� �>�3?@� >�� 3��� ?�

����G��� �',��(���� �>�3?@� C�� 3B>� �

�����  �G���(����2��� �>�3?@� ��� 3��� ?�

H�(��.��(�����*�1�� �>�3?@� "�� 3��� ?�

�����������
����H�(*����1��� �D�*������

�>�3?@� ?�� A3CB� B��

������$)��
��<�,����

�>�3?@� ?@�� �3"A� "C�

����8���������������
(1�G�1� ����1'��

�>�3?@� ?��� C3�C� "C�

 1 �( 1 �( 1 �( 1 �(���� �@3A�@3A�@3A�@3A���� B?BB?BB?BB?B����
�	���&�������	������	/�$�$�%������F�����*��3���$��
����������� !�� �9�������	�4��1�����
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Regional Retail 

Mixed Use 

Residential 
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$$����"�#��"��%�
��&�
$$����"�#��"��%�
��&�
$$����"�#��"��%�
��&�
$$����"�#��"��%�
��&����

����
 �������� �������� �������� ������������������������

:���� ����:���� ����:���� ����:���� ����
����	��������	��������	��������	��������

#���� ����#���� ����#���� ����#���� ����
����	��������	��������	��������	��������

 	���� 	���� 	���� 	����
����	��������	��������	��������	��������

:*��#(�'�����(*�* ��� ?� �� A�

��<H*((��F��(* <���� ��� �� � ��

�(1'=��� ���� 1���IAB��B� B� >� "�

',*'=���,1(*��<� ?� C� @�

�1���4������ <������ >� A� ��

���=*�4��1�� �� � ?>� ?>�

:��*(<��1((���� 1���IA"��� � C� C�

:�*���(*��� B� �"� AA�

=����<�:�����(���H*�G�� @� � @�

�'��1��(�4�� ?@� ?C� AA�

�',*��14��#*..��*�� A� �� >�

�,1#��* �� BA� �?>� �>��

�(��#<4�� ?� ?� ��

'���8��
� ?J� �� ?�

��������������� ?J� �� ?�

 ������� ?J� �� ?�

��$��� ?J� �� ?�

�������	��)�� AJ� �� A�

8��$�4��+8��
	/��-� ?J� �� ?�

��
���	�������������� ?J� �� ?�

� � � �

 1 �( 1 �( 1 �( 1 �(���� ?>??>??>??>?���� AAAA���� B>?B>?B>?B>?����

J��������$����
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Regulations and Guidelines 
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���	������	��	���
�����	�$���� 	!��'��������	� 	!��'��������������������������$�%��	!3�� 
��
��K	�����	������$��������	���9���$��������#����'�������3�� 
�������)���
	!��%��	!������$���
��)
��	��!���3�
�
'�������'�������'�������'����������� ������#���������#���������#���������#���� 	!��'������'�������� 	!��'������'�������� 	!��'������'�������� 	!��'������'����������� ���	�$���� 	!��'��������	�$���� 	!��'��������	�$���� 	!��'��������	�$���� 	!��'���������

(��$������ L���73���3� 3?B��73���3�+"�3����3-�

#	������	�� ?0��	�?0� @B?@B?@B?@B?????����

#	�3��������� M>0E��73���3� >0�"AE��73����

,	����)������� >��	�B0� B?BB?BB?BB?B����

,�)3��������� MA�$�E���3� B3>�$�E���3�

2	%�� M>E��73���3� B>?�:3 3�D�#3 3�+?>?�: E3?B��7�
���N�?@"�:3 3�K	%�E�7�����-�

2	%��&�,	����)�����	� ?&?��	�B&?� ?3?&?�

�
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	!�����%	�$�����%	�$�����%	�$�����%	�$���������������$������������	�$����	�%���	���$���$���5 	!��'�����06�
���	�$��)� �	� �
��������#���3� �,	!�/������ �
	��$�%���	��$� �
��� ��/�����	�� �
���� ����$������
$��������� %�� �� /���� ������ ���)��0� ��$� �
����	��� �
	��$� %�� �	���$���$0� ����������� !
���
!��)
��)��
��%���������
���!	��$�%�������;�$�!��
�$���)����	�3�:	���9�����0��
���$$���	��	��
?BB��$$���	����
	����)�������!��
�������!���9�$�����$�/��	����������
���
	��������
	����)�
�������!	��$��9���$��
��>���������������
���
	�$���$���	/�$����	�)
���!�����$������	�
������
��?0��	������	���
���
	�$3����
����

Proposed Development  

��/��	������!��
����
�� 	!��'�����������	�	��$��	������$�����$���)��	���
���
	�������������
��$� �9�����	�� 	�� :��$������ ���/�� +���� '	������ #���� �%	/�-3� � ��� ��������� 	�� ���	!�%���
�����/�	�����������!	��$����	!��	�������$�����	��
��	��$���$���$�������)�	������$������������
$�/��	�����0� �� ���)��� ������� ��$� �	!�
	���� ����$������� %������ �	� �
�� ���)����������
���)
%	�
		$����	�����	���
�������	���
�������/����0�����	$����	��	������K	������������
	��
!��
�����$���������$���9�$�����������%���$��)�0���$�����)����;�$�����������	��!��
�����	�������
��$�������� ��	����)� ��� :��$������ ���/�� �	� �	������ �9�����)� ������������� ����$������� �	� �
��
��$�/��	��$� �
	����)� ������0� ��	/�$��)� �
�� 	��	�������� �	�� �� ��$�������� �����$���
��/��	�����3�  
���� ���/���� ����	�� ��/��������� !	��$� %�� �	�%���$� !��
� 
�)
!���
����	/������0������$��)� �	��$�%	�������=	����E1�����G�������/����$�H��$��� (���������
'������	�$�1�����G�������/�3�
����

���������������������������������������� ����
1 2000 US Census, 1.79 persons per housing unit in Berkeley Township, Ocean County, NJ 
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#�1#1����#�1#1����#�1#1����#�1#1����(*G, (*G, (*G, (*G, ����*���� �*�(��1��*���� �*�(��1��*���� �*�(��1��*���� �*�(��1������

Area Analysis 
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��4����%��%���#������)�����3�� 
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���������)
��	��!����	�
�
��!���0��
���9�����	����	����>���	��BC��	��
���	��
0�=�������������	��
������0���$��	��
����
�	���/��$� �	� �
�� �	��
3� �  
���	$�������$��� ��$����������	�������� ��$� %	�$���� �
��1'���
���	����
���������)
��	��!��3�� 
���	��	!��)���	�������0������$�%��%�	�����$��	�������	���$���$�
�	���������	������
����$���������	$�3�
�

�
�

��	����	����	����	������ (	�+�-(	�+�-(	�+�-(	�+�-����

C?� A?�

C??�
?�A�0�AA3?0�AB0�AC0�
A�3?�

C?�� ?�

C?A� ?�B�

C?B� A"3?0�B3?0�
B?3?0�B�3?0�
BA3?0�BB3?0�B>3?�

C?>� ?�B��

C?C�

?�@0�"0�??0�?A�?�0�
�0���0��B0��C0����
BC�

C?@� ?�?�0�?�3?0�?A0�?B�

�A@� ?@3?�

�>�� BC�

�CA�
>3?0�>3�0�?�3?0�
�����

�C>� ?�?"0��?0��A3?�

�C@� ?�B��

�C"� ?�B��

�
�

�
�
�
 
�� ������#���� ����� �	��
� )��$������� �	��
��/����$����������$� �	��������E���)
����$��������
�	$��$���)����	��3�� 
��*�$���������	$����	�	��$�%��	!�����	���$���$���'	��������E�(�)
��
*�$���������	$�3� �  
��  	!��
��������	�	���)� �
�����$���������	$�� �	����	��	$���� )�	!�
�
!
������	������)�����	��$��)��������/�����$���������/�������3�
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